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VIISI YKSINKERTAISTA
ASKELTA UNELMAKOTISI
OSTOON ESPANJASSA

Kodin ostaminen on yksi eldmdmme tdrkeimmistd padtoksista. Olit sitten ostamassa lomakotia tai

valmistautumassa muuttoon ulkomaille, me teemme koko prosessista mahdollisimman stressitonta.

Vaikka kodin etsimisen kuuluisikin olla jannittavad, tarinat pieleen menneistd ostoyrityksistd saattavat

vaikuttaa ulkomaan kodin ostamisen olevan pelottavaa.

Kun aloitat prosessisi mahdollisimman hyvin informoituna, voit tehdd suunnitelmia tehokkaasti ja
valttad riskejd, jotka voivat johtaa ajan, energian ja rahan menetykseen. Valmistaudu siis kodinostoosi
seuraamalla Domus Venarin 5 Yksinkertaisen Askeleen—-ohjeita saadaksesi ulkomaan kodin etsinnasta
ja ostosta mahdollisimman paljon irti. Yksinkertaiset Askeleet pitavat sisallaan tarkkaa tietoa koko
ostoprosessista kohta kohdalta mukaan lukien ostokulujen erittelyn ja tietoa meiddn luotettavista

yhteistyokumppaneistamme.
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ASETA BUDJETTISI

KUINKA PALJON RAHAA HALUAN KAYTTAA?

Kuten minké& tahansa ison ostopddtdksen kanssa, budgettisi on yksi tdrkeimmista
tekijoistd ja vaikuttaa ostoprosessin seuraavinkin vaiheesiin. Tdmdn vaiheen tarkoitus
on mddritelld kuinka paljon rahaa haluat kdyttad ja mitd silla saa.

MITA VOIN ODOTTAA SAAVANI BUDJETILLANI?

Espanjan asuntomarkkinoilla ei ole erikseen asunto-osakkeita, vaan kerrostaloasunnotkin luokitellaan
kiinteistoiksi. Kiinteistéjen hinnat vaihtelevat merkittdvasti Costa del Solin eri alueilla. Vaihtelevat

150.000 eurosta useisiin miljooniin.

TARVITSENKO RAHOITUSTA?

Rahoitusvaihtoehtovoiauttaasinuasaamaanhaluamasikohteen. Kerrovdlittdjdllesirahoitustarpeestasi
etukdteen ja hdan voi tutustuttaa sinut rahoitusalan ammattilaisiin, jotka auttavat sinua saamaan
parhaan mahdollisen lainan Espanjasta. Lainoittaminen on erinomainen keino kasvattaa budjettiasi,
ja pankit tarjoavat talla hetkelld erittdin hyvia korkoja ei-residenteille. Useimmat suomalaiset suosivat
suomalaisia pankkeja vield parempien korkojen ansiosta. On syytd kuitenkin muistaa, ettd suomalaiset

pankit eivat rahoita suoraan espanjalaisia kiinteistsja.

Etukdteen mddritelty budjetti ja realistiset odotukset siitd, mitd sillé saq, estdd pettymykset
katselmusmatkallasi Costa del Solilla.
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VALITSE _
VALITTAJASI

Sinun on hyvd valita sellainen valittdjd, joka ymmértaad tdysin
sen, millaista kiinteistdd etsit ja mitkd alueet sopivat parhaiten
juuri sinulle.

Meiddn neuvomme on, ettd valitset yhden luotettavan valittgjan ja kierrat
asuntoesittelyissd vain tuon valittdjan kanssa katselmusmatkasi ajan. Tama
tekee katselmuksista ja ostoprosessistasi paljon helpomman, ja valittgjdsi
ehtii saamaan parhaan mahdollisen kd&sityksen siitd, mitd sind etsit. N&in
voit valttad tilanteen, ettd pdddyt samaan kiinteistédn useaan kertaan eri

vdlittdjien kanssa.

Kuten useimmissa maissa (toisin kuin Suomessa) Costa del Solin valittgjat
jakavat myynnissd olevat kohteensa vdlittdjien yhteisessa tietokannassa.

Rekisterdidy Domus Venarin asiakkaaksi ja sinulla on padsy kaikkiin myynnissa
oleviin kohteisiin koko Aurinkorannikolla.
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NAUTI DOMUS
KOKEMUKSESTASI

Unelmakohteesi etsiminen voi kuulostaa vaativalta tehtévaltd.
Valikoima internetissd voi vaikuttaa loputtomalta.

Me Domuksella varaudumme tuloosi Costa del Solille valitsemalla sen hetken parhaat saatavilla olevat
kohteet, jotka sopivat budjettiisi ja vaatimuksiisi. On hyvin tdrkedd, ettd kerrot meille mahdollisimman

paljon hakukriteereistdsi ja aluetoiveistasi.

Domus Kokemuksessa ei ole kyse pelkdstaan asuntojen katselusta, vaan myoés sen OIKEAN kohteen
|6ytdmisestd reissullasi. Realistisella budjetilla ja tavoitteilla me teemme kaiken valmistelutyon jo
ENNEN saapumistasi.

Neuvomme ettd varaat 3-4 p&ivad meille, jotta voimme taata parhaan kokemuksen Aurinkorannikolla.

Olemme ylpeitd kyvystdmme jarjestdd asiasi jo etukdteen
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VARMISTA
KAUPPA

Kun olet 18ytdnyt sinulle tdydellisen kohteen, toimi heti
varataksesi kohde itsellesi. N&in vdltyt turhalta pettymykselté.

Allekirjoittamalla  varaussopimuksen, varmistat ettd kiinteisté on SINUN
sovitulla hinnalla, eikd sitd voida myydd kenellekdan muulle. Tassd vaiheessa
sinun tulee maksaa 6000 - 10000 euron varausmaksu joko vdlittdjasi tai
lakimiehesi asiakastilille. Maksu siirretd@n myyjalle vasta, kun lakimiehesi on

tarkistanut asiakirjat huolellisesti, ja tarjous on hyvéksytty molemminpuolisesti.

Asunnon ostaminen Espanjassa on valvottu ja sddnnelty prosessi, ja on
Garimmadisen suositeltavaa kayttad hyvad espanjalaista lakimiestd, joka puhuu
kieltdsi. Lakimies varmistaa, ettd kiinteisto tdyttad kaikki lain madraémat
vaatimukset, ettd se on vapaa veloista ja ettd sinun etuasi valvotaan koko
matkalla aina varsinaisen kauppakirjan allekirjoittamiseen saakka.
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ALOITA
NAUTTIMAAN
UUDESTA KODISTASI

Tarjoamamme palvelu domus venarilla ei pd&ty avainten luovuttamiseen.

Domus voi suositella sinulle hyvédmaineisia ja kielitaitoisia lakimiehid, jotka pystyvat ohjeistamaan
ja antamaan neuvoja mihin tahansa toimintatapaan, lakiasioihin, oleskelulupiin, NIE-tunnukseen tai

Espanjan verotukseen liittyen.

Voimme myds auttaa espanjalaisen pankkitilin avaamisessa, puhelin- taiinternetliittyman hankkimisessa,
kotivakuutuksissa tai muissa asunnon yllapitoon liittyvissa asioissa.

Meilld on myds loistavat suhteet parhaisiin huonekalujen toimittajiin ja liikkeisiin Aurinkorannikolla, ja
he voivat auttaa sinua [6ytadmadn sopivimmat ja toimivimmat huonekalut uuteen kotiisi asettamasi

budjetin mukaisesti. Mikali uusi kotisi kaipaa remonttia, [6ydamme myds siihen oikeat tekijat.

Sinun tyytyvdisyytesi on tdrkein arvosana toiminnallemme!



ANNEX



OSTOPROSESS/

Kauppakirjasi, espanjaksi Escritura, ja jannittdvd, mutta stressitén
ostoprosessi ovat todisteita siitd, ettd sinulla on nyt tdysi laillinen
omistusoikeus Costa del Solin kiinteist66si.

VARAUSSOPIMUS

KASIRAHASOPIMUS

Vahvistaa kaikki yksityiskohdat ostettavasta kohteesta

Madarittelee varsinaisen kauppakirjan allekirjoittamisen ja maksutavan

10-40% Maksuosuus kokonaiskauppahinnasta plus vero
(jos sovellettava)

LOPULLISEN KAUPPAKIRJAN ALLEKIRJOITTAMINEN

Esisopimus, joka vahvistaa kohteen tiedot, ostohinnan
ja varsinaisen kaupanteon pdivamaarat

Lakimiehesi voi hoitaa kaupanteon myés valtakirjalla,
mikadli et itse padse allekirjoitustilaisuuteen

Allekirjoittamalla varaussopimuksen ja maksamalla varausmaksun,
varmistat, ettd kohde poistuu markkinoilta

Viimeiset tarkistukset ja kauppakirjan (ja lainan)
allekirjoittaminen julkisella notaarilla

Hinnasta ja yleisistd ehdoista sovitaan myyjdn kanssa

Loppusumman, verojen ja ostoon liittyvien sivukulujen maksaminen

LAKIMIEHEN TOIMENPITEET

KIINTEISTON REKISTEROINTI

Lakimies tekee puolestasi kaikki asiaankuuluvat tarkistukset,
ettd kohde on vapaa rasitteista ja lainoista

Lakimiehesi rekisteroi kiinteistési maarekisteriin

Varmistaa, ettd kohde on lainmukainen ja ettd luvat ovat kunnossa

Vesi- ja sdhkosopimusten solmiminen

Jos kaikki tarkastukset ovat kunnossa, hdn valmistelee
kasirahasopimuksen

Kauppakirjan vastaanottaminen




KIINTEISTON
HANKKIMISKULUT
COSTA DEL SOLILLA 2024

Valityspalkkion maksaa yleensd myyjd ja se sisdltyy ostohintaan. Joissain
tapauksissa, varsinkin alle 120.000€ kohteissa valittdjdsi saattaa veloittaa
sinulta 16ytdjan palkkion joka on korkeintaan 5% kauppahinnasta.

1. ASUNNOT
Varainsiirtovero 7%
Lakimies kulut 1%

Notaarimaksut

0,2% - 0,5%

Maarekisterimaksut

01% - 0,3%

2. UUDISKOHTEET

ALV (IVA)

10%

Lakimies kulut

1%

Notaarimaksut

0,2% - 0,5%

Leimavero

1.2%

Maarekisterimaksut

0,1% - 0,3%

3. TONTTIEN VEROT
ALV (IVA) 21%

Lakimies kulut 1%

Notaarimaksut 0.2% - 0,5%

Leimavero 1%

Maarekisterimaksut 01% - 0,3%

4. LAINAKULUT

Josta tarvitset asuntolainaa, tarkista aina lainan ehdot erikseen pankiltasi.

| - Rakennuttajan lainan siirto
Avausmaksu N/A

Leimavero 1% lainan arvosta

Notaarimaksut €600-€1000 vdlilla

Rekisterdintimaksut Noin 70% notarimaksusta

Il - New Mortgage

Avausmaksu 1%

Leimavero 1% lainan arvosta

Notaarimaksut €600-€1000 vdlilla

Rekisterdintimaksut Noin 70% notarimaksusta

*kaikki maksut ovat 21 % ALV



MIKSI DOMUS VENARI?

Our aim is to build personal relationships with each and every one of our clients and to provide an honest and transparent service throughout the
entire process. We do not want to waste your time or ours by overpromising or giving an unrealistic picture of a certain property - that is why we
work hard to find you only the type of properties that you want.

Tavoitteemme on luoda henkildkohtainen suhde jokaisen asiakkaamme kanssa
ja tarjota rehellistd ja ldpindkyvad palvelua ostoprosessin jokaisessa vaiheessa.
Emme halua tuhlata omaa ja asiackkaamme aikaa lupaamalla liikoja tai
antamalla epatodellisen kuvan jostain tietystdkohteesta - siksi teemme kovaa
tyotd loytadksemme sinulle juuri sen tyylisid asuntoja kuin itse haluat.

Haluamme tehdd asunnonetsimismatkastasi parhaan mahdollisen kokemuksen.
Kerro meille mahdollisimman paljon yksityiskohtia asunnonetsintadn liittyvista
kriteereistdsi. Se auttaa vdlittgjadsi radtaldimadn asuntokatselmusta juuri
sinun tarpeisiisi ja [6ytamadn laajasta valikoimasta juuri sinulle sopivia kohteita,
jattden sinulle runsaasti aikaa my&s auringosta nauttimiseen ja lomailuun.

Tapaamisen vahvistamisen jdlkeen valittdjasi jarjestad sinulle valikoiman
asuntoja ndhtavaksi ja jarjestdd asuntoesittelyt toivomiisi kohteisiin.
Autamme sinua mielelldmme koko oleskelusi ajan, voimme antaa suosituksia
ravintoloista, eri alueista ja paikallisista piilotetuista aarteista.

Monikielinen tiimimme koostuu maahan muuttaneista eurooppalaisista,
ja me saamme eldd Aurinkorannikolla ja hengittdd 1@dmmintd ilmaa
ympdrivuotisesti. Siksi pystymme omakohtaisiin kokemuksiimme perustuen
vastaamaan kysymyksiisi koskien kuuluisaa rannikkoaluetta. Autamme sinua

myos mielelldmme, mikdli haet luotettavaa lakimiestd, veroneuvojaa tai
muita tarvitsemiasi palveluja asunnonoston yhteydessa.

Ensimmdisen tapaamisen aikana tulet valitsemaan yhdessd valittgjan
kanssa sinulle sopivimmat kohteet, joihin haluat mennd tutustumaan. Haluat
varmasti hylatd joitain, lisétd vusia kohteita ja tehdd muutoksia valintoihin.
Jos aikasi on rajallinen, tdma vaihe voidaan tehdd vaikka sdhkopostin
vdlitykselld jo ennen rannikolle saapumistasi.

Valittajasi tulee katsomaan yhdessa valitsemianne kohteita kanssasi paikan
padlle. Samallateilld on mahdollisuus keskustella erialueistaja ostoprosessista
yleensd. Niin halutessasi, han voi my6s viedd sinut tutustumaan lakimiehiin,
veroneuvojiin ja muihin palveluntarjogjiin, joita tulet tarvitsemaan.

Kun oikea asunto l8ytyy, autamme sinua olemaan yhteydessd lailliseen
asianajajaan, joka aloittaa asianmukaiset tarkastukset ennen kuin menet
prosessissa yhtdan pidemmadlle. Asunnon osto Espanjassa on sdddelty
prosessi ja siksi on erittdin suositeltavaa kayttdd hyvad espanjalaista
asianajajaa, joka myés puhuu kieltdsi. Lakimies varmistaa, ettd asunto
tayttad kaikki lailliset vaatimukset ja on velaton, ja ettd sinun etujasi
suojellaan koko ostoprosessin ajan.



Kd&sirahasopimus  allekirjoitetaan yleensd 2 tai 3 viikon pddstd
varaussopimuksen tekemisestd. Sinun tulee tassd kohtaa maksaa 10%-
40% sovitusta kauppahinnasta.

Tassa vaiheessa lakimies auttaa sinua NIE-numeron hankinnassa,
espanjalaisen  pankkitilin - avaamisessa ja missd tahansa laina-/
rahoitusasioissa jotka tulee hoitaa ennen varsinaista notaarille menoa ja
virallisen kauppakirjan allekirjoittamista.

Notaarille valmistautuminen kestdd yleensd noin kolmesta kuuteen
viikkoa varaussopimuksen allekirjoittamisesta. Sinun tulee tdssd
vaiheessa maksaa loput kauppahinnasta sekd lisgksi muut asunnon
ostoon liittyvat kustannukset (notaarimaksut, viralliset maksut ja verot).
Yhteensd kaikki kustannukset ovat noin 11-14 % ostohinnasta.

Kun paperity6t on hoidettu ja kaikki kustannukset maksettu, on jaljella
endd kauppasopimuksen allekirjoittaminen ja avaimet ovat sinun!

Lakimiehesi rekisterdi omaisuutesi sen kaupungintalon rekisteriin, missd
asuntosi sijaitsee, ja nyt sinun tulee vain tehdd sdhkésopimus ja tilata
haluamasi palvelut kotiisi.

Domus Venari haluaa sinun nauttivan sijoituksestasi espanjalaiseen
kiinteistoon ja tulee siksi olemaan kanssasi jokaisessa kauppaprosessin
vaiheessa sekd sen jalkeen! Haluamme sinun tietdvan, ettd olet tehnyt
hyvan ja viisaan pddtoksen valitessasi meidat auttamaan uvuden kodin
|6ytadmisessd. Toivomme, ettd saatte meiltd kokemuksen, jota tulette
muistelemaan ja vaalimaan vield vuosienkin jalkeen.

Domus Venari luottaa tyytyvdisiin asiakkaisiin, silla vain teidén avullanne
voimme hyotyd arvokkaimmasta edustamme, siitd, ettd suosittelette
meitd ystavillenne ja sukulaisillenne! Téma on liiketoimintamme ydin.

PALVELUMME

Costa del Solin asuntomarkkinoihin ja asunnon ostoon liittyva
tiedonanto ja sinun kriteereillesi sopivien kohteiden etsintd

Vahintadan kahden pdivan asuntoesittely-kierros valittdjan kanssa, joka
puhuu kieltdsi

Avustaminen majoituksen varaamisessa vierailusi ajaksi

Asuntondyttojen jarjestdminen valittuihin kohteisiin

Asianajajien, vero - ja lainaneuvojien esittely

Huonekaluliikkeiden ja muiden tarvittavien palveluiden esittely

Projektisuunnittelu sisdltden arkkitehtien esittelyn

Kiinteistokonsultointi sijoittajille Domus sijoitustiimin kautta
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